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Eesmark: Eeldatav tulemus:
Omanik kaardistab oma soovid ja vajadused: ruumi-
planeering, pesu- ja tualettruumi ehitamine, juurde-
ehitused, kiittekulu vdhendamine, ruumide huvahetuse
tagamine, jne. Rahastusvdimaluste kaardistamine.

Omaniku soovide visuaalne labimé&tlemine ja vajaduste /
vodimaluste tdpsustamine. Tavaliselt koostatakse lihtsas
vormis joonised ja vabas vormis selgitav tekst selle
juurde (kuna joonised pole esialgu eriti detailsed).

Muinsuskaitseliste piirangute ja vdimaluste kaardis-
tamine ldhtuvalt omaniku soovidest. Muinsuskaitse
eritingimused on lahtelilesanne projekteerijale.

Plaanitud lahenduse ehitamiseks vajaliku
dokumentatsiooni koostamine etappide kaupa
vastavalt todde ulatusele.

Koostatud projekti esitamine ehitisregistrisse
kooskdlastamiseks, kus kaasatakse menetlusse
vajalikud osapooled (KOV ametnikud, MKA, PA,
vorguettevotjad, naabrid). Peale voimalikke tapsustusi
saadakse luba ehitamise alustamiseks.

Ehitaja(te) valimine, omaniku jérelevalve ja muinsus-
kaitselise jarelevalve kaasamine. Hoone projektijargsete
lammutus- ja ehitustédde teostamine ning tehnosiistee-
mide seadistamine. Omaniku roll on tdid jélgida ja
vajadusel lahendada ilesse kerkinud probleeme.

Ehitatud hoone dokumentatsiooni koondamine
ehitisregistrisse esitamiseks ja kinnitamiseks
péadevatele osapooltele (KOV, PA). Vajadusel ehitus-
auditite koostamine, toetuse aruandlus ja muinsus-
kaitselise jarelevalve aruande koostamine.

Vastavalt projekti koosseisus olevale hooldusjuhendile
ja muudele hoonega seotud kasutusjuhistele hoone
jarjepidev hooldamine. Mh seadusega ndutud hooldus
nagu korstnapiihkimine ja elektrisiisteemide kontroll.

Hanke voi toovotu tiilipskeem

Uuendatud 4. november 2024

Hinnanguline ajakulu:

Vastavalt
vajadusele

1-2 kuud?

Tavaliselt 1 kuu

Keskmiselt 6 kuud
kuni 1 aasta

1-2 kuud,
sOltuvalt projekti
kvaliteedist

1-3 aastat voi kauem
olenevalt todde
ulatusest ja tempost

1-2 kuud, soltuvalt
dokumentatsiooni
kvaliteedist

Kuni jargmise
pohjaliku
uuendamiseni

i - > Muinsuskaitse
> START IJ(a V(:ilmalusm eritingimused
Ny P I — . aardistamine
Kohalik omavalitsus (KOV) Vajaliku t66vdtja otsimine
Muinsuskaitseamet (MKA) Pakkumuste vétmine Otsus A 0 A
renoveerida >
Projekteerija Pakkumuste vordlemine, vajadusel t66 tapsustamine kodu Y Eskiisi L
koostamine,
Ehitaja ja jarelevalve Pakkumuste alusel to6vétja valik ja lepingu s6lmimine soovide visuali- 0
seerimine
& ~ T koostab
Lisainfo To66 vastuvotmine voi kinnitamine o > ehitUsprojekti
Ehitaja
Tulemus * Jalgimist on rohutatud, kuna see on sageli omaniku poolt leidmine ja Kooskdlastamised </

renoveerimine

tegemata jaanud. Jalgida tuleb toode kvaliteeti, vastavust omanike
soovidele, projektile, erinevatele paigaldusjuhistele jms dokumentidele.
Isegi kui jarelevalve on kaasatud on omaniku poolne vaatenurk

ja taiendav kontroll oluline. 8

Kasutusteatise/
-loa saamiseks
dokumentide

ehitusteatistele/
-loale
Sobiv koht energia-
toéhususe parandamise
vdimaluste kaalumiseks

Elamu
jarjepidev
hooldamine

™ FINISH

Kodu
renoveerimine
selleks korraks

Tasuline tellitav teenus,
millega omanik peab
finantsiliselt arvestama

Liihendid

MKA - muinsuskaitseamet

MET - muinsuskaitse

Tasuta teenus KOV - kohalik omavalitsus eritingimused esitamine valmis!
v8i ndustamine PA - p&d&steamet EhS - ehitusseadustik —_ :
muinsus Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad AR, MR
KODU ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada A5 | MUINSUSKAITSEAMET 4578 | KULTUURIMINISTEERIUM
rmeems yENOVEETTMISE tEEjUNE Euroopa Liidu v&i CINEA seisukohti. Euroopa Liit ega toetust andev R AR

asutus ei saa nende eest vastutada.



Selgitus skeemile

Hoone omanikul

on oluline labi méelda:

+ millist tulemust soovitakse saada ja

+ millised on tulemuse saavutamiseks vajalikud
(minimaalsed) sammud.

Kuna iga maja on erinev ja omanike soovid ja

vdimekused vaga varieeruvad, siis pole véimalik

vélja tuua minimaalset voimalikku programmi.

Ideaalprogramm hdlmab kdigi etappide labimist ja
erinevate spetsialistide kaasamist protsessi.

Seotud osapooled

KOV ametnik
Muinsuskaitseameti ndunik

Omanikujarelevalve

Renoveerimine

Termin renoveerimine tuleneb ladinakeelsest sdnast
renovo: korda seadma, uueks tegema, uuendama,
taastama; voi renovatio: taastamine, uuendamine,
tagasipoordumine. Selle alla kuulub ehitise voi selle
osade korrastamine, taastamine ja uuendamine.
Renoveerimise eesmargiks on elamu kohandamine
téanapdeva vajadustest Idhtuvalt.

Ehitise renoveerimine vdib sisaldada ka tehno-
slisteemide olulist rekonstrueerimist. Tulenevalt
tehnoloogia arengust ja uutest teadmistest voidakse
paremaks toimimiseks kasutada uusi lahendusi.

MKA maakonnandunike kontaktid ja halduspartnerid

Uuendatud 4. november 2024

Tahelepanu tuleb podrata kdigile ehitisele
esitatavatele olulistele nduetele: mehaaniline
tugevus ja stabiilsus, tuleohutus, hiigieenilisus,
tervise- ja keskkonnaohutus, kasutusohutus,
mirakaitse, energiaséast ja energiatdhusus,
jatkusuutlikkus, esteetilised ja arhitektuuriajaloolised
vaartused. Esmatahtis on elamu ohutuse
(kandevdime, tule-, kasutus-, keskkonnaohutus jne)
ja tervisliku sisekliima (piisav 6huvahetus,
niiskuskahjustuste véltimine, sobiv temperatuur ja
niiskus jne) tagamine.

Renoveerimise voib sisaldada:
« konserveerimist;

« restaureerimist;

+ kapitaalremonti;

+ rekonstrueerimist;

+ uuendamist;

+ juurdeehitust (laiendamist);
+ osalist lammutamist.

Séltuvalt omavalituse struktuurist ja konkreetsest kiisimusest: vallaarhitekt, ehituslubade menetleja, planeerija, jt

Tagab ehitise ehitamise iile asjatundliku jarelevalve, ehitusloakohustusliku ehitise iile véib omanikujarelevalvet teha

kvalifikatsiooninduetele vastav isik. Vt tdpsemaid ndudeid Omanikujarelevalve tegemise kord

Muinsuskaitseline jarelevalve

Ulesanded:

1. hinnata ja kontrollida tehtava t606 vastavust;
2. ndustada maélestise voi muinsuskaitsealal asuva ehitise omanikku ja t06 teostajat t66 kdigus sobiva metoodika ning
materjalivaliku, detailide ja tarindite séilitamise, td6de kdigu, samuti uuringu voi ekspertiisi kiisimustes;

3. teavitada ametit t60 kdigus tekkinud probleemidest vdi rikkumisest.

Tagab ehitise nduetekohase konserveerimise, restaureerimise voi ehitamise.

Vt tdpsemaid ndudeid: Muinsuskaitselise jarelevalve dokumenteerimise ja
labiviimisega seotud kulu hiivitamise ning kinnismélestisel ja vallasmalestisel tehtud t66de dokumenteerimise kord

Omanik

Peab tagama ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse

digusaktidest tulenevatele nouetele (EhS § 19):

1.

2.
3.
4.
5.

%

'

ehitise vastavuse planeeringule voi projekteerimistingimustele;
ehitamiseks ja ehitise kasutamiseks vajalike lubade olemasolu ning ndutavate teavituste ja teadete esitamise;

et vahetult tema korraldusel tehtavat t66d teeb t60 eriparale vastavate ning piisavate teadmiste ja oskustega isik;
ehitise korrashoiu ja kasutamise ohutuse;
seaduses sétestatud juhul omanikujérelevalve.

Jah
I
Kas on MKA kiidab
vajalik sekkuv uuringukava
uuring? heaks
I
MKA.kudab Uuringu kglu huwtarmse MKA hiivitab
AN uuringu- S taotlemine kultuuri- osaliselt
aruande maélestiste registris: wuringu kulu
heaks https://register.muinas.ee 9

muinsus
KODU

renoveerimise teejuht

Kaasrahastanud
Euroopa Liit

Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad

ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada
Euroopa Liidu voi CINEA seisukohti. Euroopa Liit ega toetust andev
asutus ei saa nende eest vastutada.
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https://www.muinsuskaitseamet.ee/kontakt#unit-noustamisosakond
https://www.muinsuskaitseamet.ee/amet-koostoo-uudised-ja-kontakt/kontaktid/tallinna-tartu-ja-narva-muinsuskaitseametnike-kontaktid
https://www.riigiteataja.ee/akt/103072015027
https://www.riigiteataja.ee/akt/114052019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv#para19

Uuendatud 4. november 2024

Soovide ja voimaluste
Raardistamine

Eesmark: Seotud osapooled:

—_ 4
Omanik kaardistab oma soovid ja vajadused: + Korteritihistu voi eramu omanik lahtellesande koostajana 6 -
ruumiplaneering, pesu- ja tualettruumi ehitamine, + Soovitatav on kaasata padev konsultant kogu 5
juurdeehitused, kiittekulu vdhendamine, ruumide renoveerimisprotsessi juhtima
ohuvahetuse tagamine, jne. Rahastusvdimaluste + KOV arhitekt voi ehitusspetsialist, muinsuskaitseameti
kaardistamine. Konsulteerides spetsialistide ja maakonna ndunik 8
ametnikega tdpsustada soove lahtuvalt hoone + Erinevad spetsialistid: finantsndustaja, energiaaudiitor, 7 F;q
seisukorrast ja voimalikest piirangutest. ehitusinsener- konsultant — —

Vajalikud tegevused:

Omaniku (maja) vajaduste kaardistamine:
« kittekulu vdhendamine;

+ ruumiplaneeringu muutmine;

+ pesu- ja tualettruumi ehitamine;

+ juurdeehituse vajadus;

+ ruumide Shuvahetuse tagamine jne

Omaniku (maja) véimaluste kaardistamine,
mh rahastusvéimalused

Olemasoleva info kaardistamine ja vajadusel
alusandmete tellimine: hoone seisukorra vélja
selgitamine, m&ddistamine, geoalus

KOVi ametnikega konsulteerimine:
tldplaneeringust voi detailplaneeringust
tulenevad ehitustingimused;
kas vaja projekteerimistingimusi;

KOV ndustab projekteerijat energiatdhusate
lahenduste osas;

ndustamine KOVi toetuste osas;
naaberkinnistute omanikega kooskdlastamise
vajaduse valja selgitamine;

dokumentatsiooni vajadus ehitusseadustiku
alusel

MKA maakonnandunikuga konsulteerimine:

+ nodustamine to6de ulatuse vélja selgitamiseks ja
lahenduste leidmiseks
kas plaanitud t6id saab teostada ehitusprojekti
v0i tegevuskava alusel ning kas tegevuse jaoks
on vajalik METi taotlemine.
kas t6ode tegemiseks on vaja MKAIt saada luba
voi esitada teatis
ndustamine MKA toetusmeetmete osas

Rahastusvdimaluste kaalumine ja tingimustega
tutvumine:

+ ké&imasolevad ja avatavad toetusvoorud;

+ laenuvdimekuse uurimine

Omaniku soovid ja véimalused on labi m&eldud.

Esmase protsessi kirjeldus, jargmised sammud,
suunised

Riskid: Viited ja abimaterjal:
Laiendamise soov iile 33% eeldab pikemat aega Ehitusgiid ehitamisel
vajalike dokumentide vormistamiseks teejuhiks

MKA maakonnandunike
kontaktid ja halduspartnerid

Korteriomandi- ja
korteritihistuseadus

Maa-ameti planeeringute

Puudub piisav remondifond v&i ei soovita kaart ja otsing

remondifondi makset tdsta

BuildEST projekti raames

Korteritihistu likmed ei saa eesmérkides tehtud uuringud ja
kokkuleppele kahjustuste veakaardid
Toetused:

Suhtlemisraskused ametnikega vdi ei leia

ametnikku, kes oskaks ndu anda * MKA malestiste
restaureerimise toetus

+ Kredexi kaudu riigi toetus
renoveerimiseks (tervik,

o . o osaline)
Naabrist tingitud takistused renoveerimisel, - KOP (kohaliku

kaevetodd naaberkrundil, segav kérghaljastus omaalgatuse programm)
naaberkrundil vms. + Linnade toetused
restaureerimiseks, mh
"Fassaadid korda!",
"Hoovid korda!" jms
+ Hajaasustuse programm
vee- ja kanalisatsiooni
uuendamiseks
+ Uhekordsed toetused,

. ) . - nt "ahjutoetus” jms
Laenuvdimekus on tervikrenoveerimiseks liiga

madal ja tuleb kaaluda etappide kaupa ehitamist

Toetusmeetmete tingimused ei véimalda toetust
taotleda voi puuduvad sobivad avatud voorud voi
puudub teadmine, millal jargmine sobiv voor avaneb

Liihendid

MKA - muinsuskaitseamet
KOV - kohalik omavalitsus
MET - muinsuskaitse eritingimused

muinsus

Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad

« KODU ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada 435 | MUINSUSKAITSEAMET 4578 | KULTUURIMINISTEERIUM
Kagaranasanu renoveerimise teejuht Euroopa Liidu v8i CINEA seisukohti. Euroopa Liit ega toetust andev
asutus ei saa nende eest vastutada.


https://www.ehitusgiid.ee/
https://www.muinsuskaitseamet.ee/kontakt#unit-noustamisosakond
https://www.muinsuskaitseamet.ee/kontakt#unit-noustamisosakond
https://www.muinsuskaitseamet.ee/amet-koostoo-uudised-ja-kontakt/kontaktid/tallinna-tartu-ja-narva-muinsuskaitseametnike-kontaktid
https://www.riigiteataja.ee/akt/109102020005?leiaKehtiv
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/planeeringud
https://geoportaal.maaamet.ee/est/Kaardirakendused/Planeeringud/Planeeringute-otsing-p450.html
https://kliimaministeerium.ee/buildest/tehnilised-lahendused
https://www.muinsuskaitseamet.ee/toetused/toetused-malestistele
https://www.kredex.ee/et
https://www.rtk.ee/meede-kohaliku-omaalgatuse-programm
https://www.rtk.ee/meede-hajaasustuse-programm
https://www.kredex.ee/et/kutteseadmete-toetus

EsRiisi Roostamine soovide

visualiseerimiseRs (soovituslik)

Eesmark: Seotud osapooled:
omaniku soovide visuaalne labimdtlemine ja + Omanik/tellija ja soovi korral arhitekt koostajana
vajaduste/voimaluste tdpsustamine. Tavaliselt + KOV ja MKA kinnitajana (Uldiselt ei kooskdlastata)

koostatakse lihtsas vormis joonised ja vabas
vormis selgitav tekst selle juurde (kuna joonised
pole esialgu eriti detailsed).

Vajalikud tegevused: Riskid:

Eskiisi joonistab omanik ise vdi tellib arhitektilt. Korterithistu liikmed ei saa eesmarkides
Eskiisi alusel jatkatakse hiljem projekteerimist. kokkuleppele

Vaja labi mdelda: Eskiislahenduses selgub, et néutud

piirdekonstruktsioon energiatdhususe meetmeid on keerukas voi kallis

tehnostiisteemid rakendada. Samuti voivad energiatdhususe

mahu/planeeringu muudatused standardlahendused olla vastuolus vaartuslike

energiatdhususe detailide sailitamise vdimalustega.
vdimalused (kui konsultant)

KOV ametnikega eskiislahenduse sobivuse KOV esitab lisandudeid, mis muudavad ehituse

lle arutamine ja eskiisi tdiendamine plaanitust oluliselt kallimaks

MKA esmase hinnangu kiisimine soovitud Omaniku soovid on MKA- le vastuvdetamatud ning

muudatustele lahtelilesannet tuleb korrigeerida

Omanik on saanud osapoolte (KOV, MKA)
arvamused eskiisile ja suunised jatkamiseks. Labi

on radgitud ehituslike muudatuste ulatus,
vdimalused ja vajadused ning omanik saab
kokkulepitud suunas jatkata.

Erinevad eskiisi naited:

Omaniku joonistus varvipliiatsitega. Arhitekti 3D vaade hoonest.

Uuendatud 4. november 2024
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Viited ja abimaterjal:

Korteriomandi- ja
korterilihistuseadus

Liihendid

MKA - muinsuskaitseamet
KOV - kohalik omavalitsus

muinsus Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad

KODU ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada

wma - FENOVEErimise teejuht Euroopa Liidu v8i CINEA seisukohti. Euroopa Liit ega toetust andev
asutus ei saa nende eest vastutada.

MR
MR
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https://www.riigiteataja.ee/akt/109102020005?leiaKehtiv

Uuendatud 4. november 2024

Muinsuskaitse annab
eritingimused 1

Eesmark: Muinsuskaitse eritingimustega maaratakse: )
« konserveerimise, restaureerimise, ehitamise —_ 4
Muinsuskaitse eritingimused maaravad ja/v6i muude t66de tegemise nSuded; 6 __
muinsuskaitselised vaartused projekteeritaval + nduded ehitusprojektile, sealhulgas 5
hoonel ning siilitamist vaarivad struktuurid ja ehitusprojekti staadium;
detailid. Eritingimustes antakse hinnang + vajalikud uuringud enne ehitusprojekti
kavandatavatele muudatustele ja kaalutakse koostamist v6i to6de tegemise ajal, 8
nende sobivust kaitsealusel objektil. Samuti ning nende eesmark ja ulatus; 7 F;q
satestatakse eritingimustega uur]ngud’ mis +  muinsuskaitselise jé’relevalve seotud Osap00|9d2 SR ./
tuleb tdiendavalt enne ehitamist Iabi viia. teostamise vajadus;
Eritingimused koostatakse dialoogis malestise + t66de dokumenteerimise kohustus, kui + Muinsuskaitseamet koostajana
véi muinsuskaitseala hoone omanikuga, et muinsuskaitselist jarelevalvet ei méaérata; + Omanik pustitab llesande ja kinnitab
need arvestaksid omaniku soove hoone + nduded t60 teostaja ja muinsuskaitselise voi tapsustab pakutud lahendust
kasutamisel ja arendamisel. jarelevalve teostaja kvalifikatsioonile. + Vajadusel uuringute labiviijad
Vajalikud tegevused: Riskid: Viited ja abimaterjal:
Omanik esitab MET taotluse Kultuurimélestiste N&utud uuringute tegijaid ei leia vi nendel on pikk Uuringu liigid, uuringu
registris: https://register.muinas.ee jarjekord ja uuringute labiviimine votab kaua aega tegemise ja sellega seotud

kulu hilvitamise kord ning

uuringuteatise vorminduded
Koostatud MET on liiga detailne v&i liiga ildine ja ia teatise esitamise kord
hakkab piirama projekteerimisel

Kas METi MET piirangute t6ttu tuleb lahteiilesanne ringi teha Uuringu liigid on jargmised:
Ei andmiseks Jah 1. arhiivi- ja biliograafiauuring;
info olemas? Vairtuslike detailide tottu ei saa rakendada kéiki 2. ehitusuuring;
soovitud energiatdhususe meetmeid. 3. viimistluskihtide uuring;
4. moddistamine;
Hoone energiatdhuse parandamise vdimalusi pole 5. ehitise tarindite uuring;
Vajalikud taiendavad uuringud (piisavalt) kaalutud ning tingimuste koostamisel 6. pargi voi kalmistu uuring ja puistu

arvestatud, seega piiravad antud tingimused dendroloogiline inventeerimine;

rakendatavaid energiatdhususe meetmeid.

MKA uuringute méaéramise otsus 7. arheoloogiline uAuAnng; .
8. allveearheoloogiline uuring;
Uuringute labiviimine tahendab lisakulu, millega 9. materjaliuuring ja loodusteadlik
polnud eelnevalt arvestatud analiiiis;
10. ekspertiis.
) Kas on
Ei vajalik sekkuv Jah e T T i 3. (5. (7. Ksige levinumad
uuring?

MKA koostab METi mustandi, % Sekkuv uuring - fiiiisiliselt

milles muuhulgas pakutakse muudetakse malestise v3i
voimalusi energiatGhususe muinsuskaitsealal asuva ehitise

Omanik leiab uu parandamiseks materjali, mis v&ib kaasa tuua
malestise voi ehitise muutmise.

VI st WET: e e s
omanikule tagasiside saamiseks qu g nstru !
selgitada valja kahjustuste ulatus.

MKA kiidab uuringukaya heaks MKA teeb MET eelngu téiendamisel Arheoloogilised uuringud on
¢ koostd6d omanikuga (vajadusel sekkuvad uuringud:
projekteerijaga) ja valjastab MET-i + leired ja eeluuringud,
omanikule + arheoloogiline jalgimine

ning kaevamine.

s

€

MKA annab omanikule METi.
Vaartuslikud detailid ja hoone osad
kaardistatud. Kokkulepped tegevuste,

MKA kiidab uuringuaruande heaks muudatuste ulatuses ja téiendataves . :
tingimustes (millised t66d vajavad Liihendid

muinsuskaitselist jarelevalvet ja

padevustunnistusega ehitajat jms) MKA - muinsuskaitseamet

MET - muinsuskaitse eritingimused

muinsus Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad
KODU

« ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada 435 | MUINSUSKAITSEAMET 4578 | KULTUURIMINISTEERIUM
Kapsrabasamud renoveerimise teejuht Euroopa Liidu v6i CINEA seisukohti. Euroopa Liit ega toetust andev
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Projekteerimine arhiteRti
ja inseneride poolt

Eesmark: Seotud osapooled:
Plaanitud lahenduse ehitamiseks vajaliku
dokumentatsiooni koostamine etappide kaupa
vastavalt todde ulatusele. Kui MET néuab
kooskdlastamiseks pdhiprojekti, siis voib
eelprojekti staadiumi vormistamise vahele jatta
ja kohe pdhiprojekti tasemel dokumentatsiooni
koostada. Tervikrenoveerimine tdhendab
enamasti arhitektuurse lahenduse koostamist
arhitekti poolt ja eriosade projekteerimist.

Projekti osad: asendiplaan; arhitektuur, + Arhitektuurse projekti
sealhulgas sisearhitektuur ja koostaja ja eriosade
maastikuarhitektuur; konstruktsioonid; projektide koostajad k

tehnostisteemid (kiite- ja ventilatsioon, + Omanik suunab
jahutus ja soojusvarustus, gaasivarustus,
veevarustus- ja kanalisatsioon);
elektripaigaldised (tugevvoolu-,
ndrkvoolu- ja automaatikapaigaldis);
tuleohutus; energiatdhusus; jt

projekteerimist
vastavalt oma
soovidele

8
T_M_

Vajalikud tegevused:
P&deva projekteerija valik ja lepingu s6lmimine
Soovitavalt eskiisi koostamine
Energiatohusate lahenduste analiilis

Eelprojekti tellijale (omanik) esitamine

Koostdo teiste (kaas-)omanikega, korteriomanikega

Riskid:

Ei leia sobiva padevusega projekteerijaid vdi nende
jarjekorrad on pikad

Tehnoseadmed vajavad lisaruumi, mis eeldab
juurdeehituse kavandamist

Korterithistu liikmed ei saa eesmarkides
kokkuleppele

Noutud uuringute tegijaid ei leia véi nendel on pikk
jarjekord ja uuringute labiviimine vétab kaua aega

Uuringute labiviimine tahendab lisakulu, millega

Viited ja abimaterjal:

Kinnismélestise ja
muinsuskaitsealal asuva
ehitise konserveerimise,
restaureerimise, ehitamise ja
teisaldamise ehitusprojekti
koostamise nduded ja kord

RT: Nouded ehitusprojektile

Uuringu liigid, uuringu
tegemise ja sellega seotud
kulu hiivitamise kord ning
uuringuteatise vorminduded
ja teatise esitamise kord

E teatise esitamise kord polnud eelnevalt arvestatud
= MKM: Ehitus- ja
o] Vajadusel MKAle taotlus L . elamuvaldkonna juhendid
w - ) Energiatdhususe saavutamise tiitiplahendused
= METi muutmiseks ) o . R
= pole muinsuskaitseliselt sobivad voi tekib vastuolu
8 MET- iga - vajalik MET muutmine Eluruumile esitatavad
= Koost66 METi muutmiseks néuded
(projekteerija, MKA, omanik) ) o
Projekteerimise kaigus tehtud esmane eelarvestus
liletab finantsvéimekust, vajalik projekti lihtsustada Passteamet:

METi muudatuse
vormistamine

vOi etappideks jagada. Tuleohutusnéuded

PA ja MKA nduded on vastuolus ja PA nduded
tingivad tdiendava ajakulu konsulteerimisele ja
projekteerimisele

Eriosade lahendamine ja oluliste sdlmede
lahendamine

Valminud eelprojekti kooskdlastamine tellijaga

P&hi- / t6oprojekti koostamine kui seda nduab MET

Ehitusprojekt on valmis ehitusregistri kaudu

menetlusse edastamiseks Omaniku . . Vajalik alus-
soovid ja Konsultatsioon mgf;:;aﬁ?r dokumentat-
ootused b S|oon.(geoa|us
ine)
Eskiis
Liihendid
MKA - muinsuskaitseamet Projektecrimine:
MET - muinsuskaitse eritingimused eelprojekt (EP), pohiprojekt (PP), tooprojekt (TP)
PA - paasteamet
(IS Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad
KODU ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada 5% | MUINSUSKAITSEAMET A@5%% | KULTUURIMINISTEERIUM

Euroopa Liidu voi CINEA seisukohti. Euroopa Liit ega toetust andev
asutus ei saa nende eest vastutada.
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KoosRkolastamised
ehitusteatisele/- loale

Eesmark:

Koostatud projekti esitamine ehitisregistrisse
kooskolastamiseks, kus kaasatakse menetlusse
vajalikud osapooled (KOV ametnikud, MKA, PA,
vorguettevotjad, naabrid). Peale voimalikke
tapsustusi saadakse luba ehitamise alustamiseks.

Vajalikud tegevused:

Kas
MET ndudis
eelprojekti voi
pohiprojekti?

Eelprojekt Pohiprojekt

Eelprojekti
ehitisregistrisse

Eelprojekti ei
vormistatud,
pohiprojekti
ehitisregistrisse
lileslaadimine

lileslaadimine

Tagasiside eri
osapooltelt:
KOV, MKA, PA jt

Eelprojekt esitati
ehitisregistrisse,
p&hiprojekt esitatakse
MKAle

Projekti tdpsustamine vastavalt saadud tagasisidele

Seotud osapooled:

MKA ndustab
projekteerijat

KOV néustab <G
projekteerijat
energiatohusate
lahenduste osas

O¢

lahenduste osas

KOV kinnitab MKA
ehitusteatise voi kooskdlastus
annab ehitusloa (kultuuriméles-
(ehitisregistris) tiste registris)

Sobiv aeg ette valmistada ja esitada toetuse
taotlus(ed)

Omanik saab kooskdlastuse ehitusteatisele voi
ehitusloa sdltuvalt toode mahust.

Arhitektuurse projekti koostaja ja eriosade projektide
koostajad

Omanik kaasatakse aruteludesse mérkuste lahendamisel
Ehitusluba vdi - teatist menetlevad KOV, MKA, PA ja
vajadusel teised ametid

Riskid:

Ei leia sobiva padevusega projekteerijaid vdi nende
jarjekorrad on pikad

PA ja MKA nduded on vastuolus ja PA nduded
tingivad tdiendava ajakulu konsulteerimisele ja
projekteerimisele.

Pikalt kestnud projekteerimise t&ttu on:

+ vahepeal nduded dokumentatsioonile muutunud
ning projekti tuleb tdiendada;
kaasomanikud/korteriomanikud tiilli 1dinud ja ei
ole enam Uhist arusaamist t66de vajalikkusest
ning t06d jadvad seisma.

N\
energiatohusate
%\

Viited ja abimaterjal:

Kinnismélestise ja
muinsuskaitsealal asuva
ehitise konserveerimise,
restaureerimise, ehitamise ja
teisaldamise ehitusprojekti
koostamise nduded ja kord

RT: Teatiste, ehitus-ja
kasutusloa ja nende
taotluste vorminduded ning

teatiste ja taotluste
esitamise kord

Paasteamet:

Ehitusprojekti
kooskdlastamine

Ehitisregistri
kasutusjuhendid

Lithendid

MKA - muinsuskaitseamet

KOV - kohalik omavalitsus

PA - paasteamet

MET - muinsuskaitse eritingimused

muinsus
KODU

sama  renOVeerimise teejuht

a Liit

Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad

ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada
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https://www.riigiteataja.ee/akt/118062019026
https://www.riigiteataja.ee/akt/126062015010?leiaKehtiv
https://www.rescue.ee/et/ehitusprojektide-kooskolastamine
https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/v1/help/instructions

Ehitaja leidmine ja elamu
renoveerimine

Eesmark:

Ehitaja(te) valimine, omaniku jarelevalve

ja muinsuskaitselise jarelevalve kaasamine.

Hoone projektijargsete lammutus-

ja ehitustddde teostamine ning
tehnosiisteemide seadistamine.
Omaniku roll on toid jélgida ja vajadusel
lahendada iilesse kerkinud probleeme.

Vajalikud paralleelsed tegevused:

6.1 EHITAMINE
peatddvdtja ja alltodvotjad

Pakkumiskutse koostamine ja
tehtavate to6de tabeli
ettevalmistamine

Pakkumiskutsete saatmine
valitud ehitusettevdtetele voi
hanke lisamine hange.ee lehele

Pakkujatele objekti
tutvustamine

Parima pakkumuse valik

Vajadusel suurenenud hinnast

tingitud labiradakimised
pangaga

Vajadusel pakkumuse
tdpsustamine, toode
etappideks jagamine, millegi
dra jatmine

Ehitamine ja allhankjate
leidmine ning koordineerimine

Seotud osapooled:

Ehitaja (vajadusel peat6ovétja
ja alltoovatjad) toode teostajana,
vt padevuse nduded EhS § 24
Omanikujérelevalve tagab ehitise

ehitamise ule asjatundliku jarelevalve,

vt nduded EhS § 20
Vajadusel (kui MET n6uab)

muinsuskaitseline jarelevalve t60de

kvaliteedi tagajana, vt MuKS § 55

6.2 JARELEVALVE
muinsuskaitseline ja omaniku

Oman relevalve leidmi

Muinsuskaitselise jarelevalve
leidmine, kui METi alusel
vajalik

Todde loa taotluse esitamine
kultuurimalestiste registris
https://register.muinas.ee

Objekti avakoosolek kdigi
osapoolte vastutajatega

MKA annab %
t60de alustamise loa
Muinsuskaitseline jarelevalve
lahendab jooksvaid
restaureerimiskiisimusi ja F
dokumenteerib tehtud téid

Omanikujérelevalve teeb
ehitusaegset jarelevalvet,
ndustamist, lepib kokku ja s
fikseerib muudatused €

Ehituskoosolekud. Otsustatu kirjalik fikseerimine: ehituspéaevik,
ehituskoosolekute protokollid, tdiendavad ja muudatusjoonised.

TULEMUS:

Hoone on renoveeritud vastavalt kehtivatele nduetele ning projektile.
Restaureerimise ja teiste ehitustédde kvaliteedi kontroll on tagatud vastava

jarelevalve poolt.

Muinsuskaitselise jarelevalve
aruande koostamine

Muinsuskaitselise jarelevalve

aruande esitamine ja
taiendamine (vt etapp 7)

Omanik jélgib todde kaiku
ja tagab vastavalt lepingule
to6de eest tasumise,

vt kohustusi EhS § 19
Todinspektsioon voib
kontrollida tédohutust
objektil ja maksuamet
tootajate lepinguid

6.3 MUUDATUSED
vastavalt vajadusele

Soovitavalt autori
(projekteerija) jarelevalve

Vajadusel projekti muutmine /

o]

taiendamine. Sh energia-
téhususe vdimaluste
kaalumine, kui tegemist
vanema projektiga

Vajadusel muudatustega
seotud koost6o (MKA,
KOV, PA ja omanik)

Vajadusel muudatuste
kooskdlastamine MKA, PA
voi KOViga

Vajadusel muudatuste
kooskolastamine MKA, F
KOV, PAga

Vajadusel téoprojekt voi <o
s0lme joonised

Vajadusel konsulteerimine
objektil MKA, PA, KOV
ametnikega

TULEMUS:
Muudatused on
dokumenteeritud.

Uuendatud 4. november 2024
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Riskid:

Ei leia sobiva padevusega ehitajaid
vdi nende jarjekorrad on pikad

Ehitushinnad véivad erinevatel
pohjustel tdusta

Ehitusmaterjalide tarneprobleemid,
vajadus materjale asendada

Ehitus- ja projekteerimisvead vdivad
tingida to6de imbertegemist

Muinsuskaitseline jarelevalve ei kai
piisavalt sageli objektil ja/voi ei
lahenda jooksvaid restaureerimise
kiisimusi

Ootamatud avastused voivad
uuringuvajaduse voi tdiendava
projekteerimisvajaduse tottu
ehitusprotsessi venitada.

Viited ja abimaterjal:

RT: Omanikujérelevalve tegemise
kord

RT: Muinsuskaitselise jérelevalve
dokumenteerimise ja lébiviimisega
seotud kulu hiivitamise ning

kinnismélestisel ja vallasmélestisel
tehtud t66de dokumenteerimise

kord

RT: Uuringu liigid, uuringu tegemise
ja sellega seotud kulu hilvitamise
kord ning uuringuteatise
vorminduded ja teatise esitamise
kord

RT: Ehitamise dokumenteerimisele
ehitusdokumentide séilitamisele ja
lleandmisele esitatavad nduded
ning hooldusjuhendile, selle

hoidmisele ja ileandmisele
esitatavad nduded

muinsus
KODU

sama  renOVeerimise teejuht

a Liit

Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad

ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada
Euroopa Liidu voi CINEA seisukohti. Euroopa Liit ega toetust andev
asutus ei saa nende eest vastutada.
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https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv#para24
https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv#para20
https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019013?leiaKehtiv#para55
https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001?leiaKehtiv#para20
https://register.muinas.ee/
https://www.riigiteataja.ee/akt/103072015027
https://www.riigiteataja.ee/akt/114052019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/116052019003
https://www.riigiteataja.ee/akt/118022020009?leiaKehtiv

Kasutusteatise/-loa saamiseRs
dokRumentide esitamine

Eesmark:

Ehitatud hoone dokumentatsiooni

koondamine ehitisregistrisse esitamiseks
ja kinnitamiseks padevatele osapooltele

(KOV, PA). Vajadusel ehitusauditite
koostamine, toetuse aruandlus ja
muinsuskaitselise jarelevalve aruande
koostamine.

Seotud osapooled:

Ehitaja tagab piisava toode
dokumentatsiooni (ehituspéevikud,
kaetud t6ode aktid, tehnoseadmete
dokumentatsiooni, jm ehituse
kaigus tekkivad dokumendid)
Vajadusel omanik kogub vajaliku
dokumentatsiooni

MKA, KOV, PA ja vajadusel teised
ametid kontrollivad
teostusdokumentatsiooni ja
kooskdlastavad selle

Kui muinsuskaitseline jarelevalve on
madaratud, esitab too
restaureerimistodde aruande MKA- le

Uuendatud 4. november 2024
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+  Kui teostati MKA maératud uuringuid,
siis uuringuaruannete esitamine ja
hiivitise taotlemine MKA- It

Vajalikud tegevused: Riskid: Viited ja abimaterjal:

Ehituse kdigus on tdid tehtud projektist erinevalt,
mis tdhendab aega teostusjooniste koostamiseks

Muinsuskaitselise jérelevalve
dokumenteerimise ja labiviimisega
seotud kulu hiivitamise ning

kinnismélestisel ja vallasmaélestisel
tehtud t66de dokumenteerimise kord

Ehitisregistris taotluse esitamine
(kasutusteatis voi kasutusluba)

Vajadusel dokumentatsiooni
tapsustamine vastavalt tagasisidele

Algse projekti autor vBib keelduda muudatuste
vormistamisest, siis tuleb vormistamiseks teine
arhitekt leida. V&ib tekkida autoridiguse vastuolu.

Vajadusel teostusjooniste

koostamine PA leiab t66des puuduseid, mis tuleb ringi ehitada

Puudulik ehitusaegne dokumentatsioon voib
p&hjustada viivitusi ja tdiendavaid kulusid
kasutusteatise/- loa saamisel.

V&ib tekkida ehitusauditi vajadus.

Vajadusel koostdo o
muudatusprojekti F
koostamiseks (MKA, KOV, PA)

Vajadusel ehitusauditi ja/véi <o
kiittekollete auditi tellimine F

Muinsuskaitselise jarelevalve
aruande esitamine ja tdiendamine

MKA kiidab muinsuskaitselise
aruande heaks

Kui kasutati toetust, siis toetuse
aruandluse koostamine

Muinsuskaitselise jarelevalve kulude
osalise hiivitamise taotlemine
kultuurimalestiste registris:
https://register.muinas.ee

MKA hiivitab osaliselt
muinsuskaitselise jarelevalve kulud

Ehitis vastab nduetele, vajalikes
muudatustes on osapooltega kokku
lepitud. Maja dokumentatsioon on
korras (vajalik ka kindlustamisel,
omaniku vahetusel jms). Rahalised
kohustused on kdigi osapoolte vahel
taidetud

Liihendid

MKA - muinsuskaitseamet
KOV - kohalik omavalitsus
PA - paasteamet

muinsus
KODU

renoveerimise teejuht

Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad

ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada %
Euroopa Liidu voi CINEA seisukohti. Euroopa Liit ega toetust andev

asutus ei saa nende eest vastutada.
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Kaasrahastanud
Euroopa Liit
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Elamu
jarjepidev hooldamine

Eesmark: Seotud osapooled:
Vastavalt projekti koosseisus
olevale hooldusjuhendile ja
muudele hoonega seotud
kasutusjuhistele hoone jérjepidev
hooldamine. Muuhulgas seadusega
néutud hooldus nagu
korstnapiihkimine ja
elektrisiisteemide kontroll.

Hooldamine on jarjepidev tegevus + Omanik vastutab elamu 6 -
malestise vOi muinsuskaitseala ehitise hooldamise eest 5
korrashoidmiseks. Remontimine on + Vajadusel kaasatakse ehitusettevotjad

tegevus malestise vdi muinsuskaitsealal remonttodde teostamiseks

asuva ehitise seisundi parandamiseks, » Tehnostisteemide, sh automaatika,

millega ei muudeta malestise voi pédevad hooldajad teostavad
muinsuskaitsealal asuva ehitise ilmet, regulaarseid hoolduseid,

konstruktsioone, mahtusid ega detaile nt korstnapiihkija, soojuspumba

ning mille puhul kasutatakse hooldaja voi ventilatsioonisiisteemi
algupéraseid materjale. puhastaja

Vajalikud tegevused: Riskid: Viited ja abimaterjal:

Hooldamine ja remontimine on osa omaniku
igapdevasest tegevusest, mis ei vaja MKA luba

Enne té0dega alustamist soovitavalt
konsulteerida MKA maakonna ndunikuga

Remontimisel tuleb kasutada hoonele ja selle
ehitusajale iseloomulikke ehitus- ja
viimistlusmaterjale ning véimalusel traditsioonilisi
t60votteid ja tehnoloogiaid

Lubatud ei ole ilme muutmine ega ajalooliste osade
asendamine, katmine vdi algselt asukohalt
eemaldamine

Juhul, kui tegemist ei ole hoolduse vdi remondiga,

tuleb koostada tegevuskava voi projekt ja taotleda
MKAIt t66de tegemise luba voi teha teatis

Tavaparased remontto6d (ei vaja MKA luba):

1. Uksikute katkiste katusekivide ja
katusekatte amortiseerunud osade
asendamine sama materjaliga;

2. Avariiolukorras katuse lappimine ajutise
kattega voi ajutiste katusekatete
paigaldamine olemasolevat katusekatet
eemaldamata;

Katuse harjalaudade v&i -pleki vahetamine;
Mittekandvate katusekonstruktsioonide

8
4
e Korstnate ja korstnapitside remont sama

Remondit6o tegijad ei valda sobivaid t66votteid voi MKA:

ei kasuta aluspinnaga sobivaid viimistlusmaterjale

Oskamatu remontt66 voib kiiresti lagunema hakata
ning pohjustada suurema renoveerimisvajaduse

Kiireloomuliste téode (nt purunenud
vihmaveesiisteem) edasiliikkamine pohjustab
kahjustuse kiiremat arengut ning hiippeliselt

Hooldus- ja remontt66d

Ehitusgiid on teejuhiks
ehitamisel

suurenevat remondikulu

Tavaparased hooldusto6d:

1. Koristamine (pindade puhastamine, prigi utiliseeriming, jne)
2. Haljastuse hooldus (muru niitmine, puude véra piiramine, riisumine)
3. Viimistluse hooldus (pesemine, varvimine, 6litamine)
4. Vihmaveesiisteemide puhastus ja vihmavee hoonest eemale juhtimine: veerennide
(nt betoonist vihmaveeplitdjate ja -rennide) paigaldamine vihmaveetorude suudmete alla.

Avatdidete tihendite vahetus

oo

7. Ventilatsioonifiltrite vahetus

Krohviparanduste tegemine olemasolevaga
sama tilpi krohviga; “Sama tiiipi” tahendab,
et lubikrohviga krohvitud vanal majal voib
teha krohviparandusi ainult lubikrohviga.
Eelneva kooskdlastuseta on keelatud vana
krohvi eemaldamine nii interjooris kui
eksterjooris! Kui tundub, et krohv on ohtlikult
lahti, tuleb edasise tegevuse osas pidada ndu
maakonna muinsuskaitsendunikuga;

Kuttestisteemide ja korstnate puhastus, automaatika kontroll

13. Pdrandate hooldusvarvimine varasemaid

vérvikihte eemaldamata, lakkimine ja 6litamine;
Vihmaveesiisteemide amortiseerunud osade
asendamine ning puuduvate osade valmistamine
ja paigaldamine olemasoleva originaaldetaili
alusel. Enne késitsi valmistatud dekoreeritud
vihmaveelehtrite remonti konsulteerida
maakonna muinsuskaitsendunikuga;

15. Akna veelaua ja/vdi veepleki asendamine

parandamine; 9. Puitdetailide hooldusvéarvimine olemasoleva originaaldetaili alusel;
olemasolevaga sama tiilipi varvidega 16. Sokli kattelaua vahetamine olemasoleva

tulpi kiviga, katteplekkide paigaldamine voi seejuures varvitooni muutmata ja varasemaid originaaldetaili alusel;
asendamine olemasoleva originaaldetaili varvikihte eemaldamata; Ahjude ja pliitide remontimine. Enne ahjude ja
v0i olemasoleva MKA kooskdlastatud 10. Akende kittimine linadlikitiga ja katkiste pliitide remontimist pidada ndu pottsepa voi
toojoonise alusel. aknaklaaside vahetamine; korstnapiihkijaga. Kui osutub vajalikuks

6. Uksikute vundamendi- ja soklikivide 11. Varem tapetseeritud siseseinte kiittekoldeid vdi korstnajalgu tervikuna lahti votta
asendamine sama tuilipi kiviga ja vuukimine tapetseerimine olemasolevaid viimistluskihte ja Umber laduda, tuleb alati eelnevalt konsulteerida
sama tulipi krohviseguga; eemaldamata; maakonna muinsuskaitsendunikuga;

7. Kandekonstruktsioonide toestamine ja 12. Siseseinte varvimine olemasolevaga sama 18. Hoonesiseste tehnosiisteemide remontimine, kui

avariiolukorra likvideerimiseks vajalike
abitarindite paigaldamine;

tlilipi varvidega varasemaid varvikihte
eemaldamata,

sellega ei kaasne ehituslikke muudatusi ning
malestisele voi muinsuskaitsealal paiknevale
hoonele ei paigaldata selle ilmet muutvaid
seadmeid.

@ @ Pea ndu MKA maakonnandunikuga!

muinsus

Projekti kaasrahastab Euroopa Liit. Siin valjendatud seisukohad

ja arvamused on ainult autori(te) omad ega pruugi kajastada m
Euroopa Liidu voi CINEA seisukohti. Euroopa Liit ega toetust andev

asutus ei saa nende eest vastutada.
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https://www.muinsuskaitseamet.ee/oigusaktid-ja-nouded/tood-malestistel/hooldus-ja-remonttood
https://www.ehitusgiid.ee/



